Tunja, Mayo 16 de 2024

Ingeniero

CARI.OS GABRIEL HERNANDEZ CARRILLO

Direclor Departamento Administrativo de Planeacién Territorial
Caile 19 N°9 - 95 — Edificio Municipal

Correo Electronico: atencionalciudadano@tunja.gov.co
Ciudad.-

REF: Recurso de Apelacion — Resoluciones N° 22 del 10 de Mayo de 2024 y

N°23 Aclaratoria del 14 de Mayo de 2024 / Expediente 131 de 2019 —
Inspeccion Octava Especial de Control Urbano

TITO ALEJANDRO PRIETO TOBOS, identificado con cédula de ciudadania 7.187.2 3,
abogado en ejercicio, portador de la T.P. 347.881 del C.S. de la J. actuando en calidad de
Apoderado de ia sefiora MARTHA JEANNETTE SALAMANCA HURTADQ identificada +:on
c.c. 40.025.345, presunta infractora al régimen de urbanismo; concurro ante su despac 10,
con ei fin de interponer RECURSO DE APELACION, dentro de los términos de ley, a las
Resol.iciones N° 22 del 10 de Mayo de 2024 y N°23 Aclaratoria, del 14 de Mayo de 2( 24
proferidas por la Inspeccion Octava Especial de Control Urbano, para lo cual me pern ito
poner a su consideracion los siguientes,

1. HECHQS :

1.1.

1.2,

Mi apoderada es objeto de sancidn dentro del proceso 131-2019 antes referencia fo,
mediante el acto administrativo N° 22 del 10 de Mayo de 2024 y su aclaratoriz Ia
Resolucion N°23 del 14 de Mayo de 2024 ordenandose la demolicién de aiea
ampliada construida en el segundo piso, sobre la fachada occidental en obra gris y
cubierta en el predio ubicado en fa Carrera 6 N° 8B -08 — Barrio El Jordan, sir la
licencia urbanistica correspondiente.

Dentro del proceso sancionatorio en su momento, se dio el lapso de 60 dias p: ra
obtener la licencia de construccién requerida ante curaduria urbana y de conte ra
regularizar urbanisticamente la situacion del predio. Consecuentemente, mi
apoderada procedio de conformidad contratando para el efecto al Arguiteito
GUILLERMO MARTINEZ quien en calidad de Apoderado y Responsable de la
Solicitud, queda encargado de adelantar el tramite correspondiente, realizandlo
ante la Curaduria Urbana N°1 de la Ciudad, bajo el nimero de radicaciéon 15001 1-
21-0355 REC-U-020 radicacién en vigencia del afio 2021, que resultara fallic a,
teniendo en cuenta que la solicitud fue desistida por incumplimiento y negligen:ia
del arquitecto apoderado quien ademdas de habérsele cancelado los honorarias
correspondientes no respondid ante su poderdante, hoy mi apoderada para el efecto
del presente recurso de apelacion.




1.3.

1.4.

1.5.
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Cabe anotar que en virtud de Acta de Observaciones dentro del tramite de
licenciamiento referido se solicita entre otros “...En el folio de matricula inmobiliaria
no se determina el area del predio, se debe realizar el ramite para la inclusion de fa
misma en el FMI* (*Folio Matricula inmobiliaria) en fos términos de fa resolucion
conjunta del IGAC y la Superintendencia de Notariado N° 1732 de 2018. En tanto
se realiza el tramite, allegar certificado plano del inmueble con el fin de corroborar
el area con gue cuenta.” De las observaciones solicitadas mi apoderada no tuvo
conocimiento en oportunidad y quien de acuerdo al mandato conferido deposité toda
su confianza y representacién en el sefor MARTINEZ quien, como queda
evidenciado, no obré a cabalidad.

En ese estado del tramite de interés de mi apoderada, nuevamente radica Ia solicitud
urbanistica ante la misma curaduria bajo el nimero 15001-1-23-0357 y expide Acta
de Observaciones el 06 de Marzo de 2024, requiriéndose nuevamente y entre otros
el registro del area del predio en el folio de matricula inmobiliaria en la misma
expresion de la realizada y referenciada en numeral anterior.

Con nuevo profesional asesor se inician los tramites solicitados ante el IGAC
Multipropédsito de Tunja, sectorial que instruye el tramite correspondiente, haciendo
salvedad que el predio de interés no cuenta con folio de matricula inmohiliaria
inscrito en la base catastrai, direcciona verbalmente que estando anotada ia
titularidad incompleta del derecho real de dominio en virtud de adjudicacién en Falsa
Tradicién, se debe hacer el juicio de sucesidn correspondiente para obtener ia
titulacién plena del derecho real de dominio. Mi apoderada, con el concurso de los
herederos beneficiados, procede de conformidad.

Respetuosamente, pongo a su consideracion la circunstancia del cumpiimiento de
términos para llevar a cabo lo ordenado por la Inspeccién Especial para el Control
Urbano: Si hien la norma otorga 60 dias para ohtener la licencia urbanistica faitante,
la solicitud radicada en la curaduria urbana supera ampliamente ese lapso, teniendo
en cuenta que a dicha entidad de asisten sus propios términos reglamentados por
el Decreto Nacionai N° 1077 de 2015.

Ley 1801 de 2016:
Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica.

Paragrafo 2°. Cuando se realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios
aptos para estos menesteres, sin perjuicio de la medida de multa y de Ia suspension
temporal de la obra, se concedera un término de sesenta (60) dias para gue el
infractor solicite el reconocimiento de la construccion ante |a autoridad competente
del distrito © municipio; si pasado este término no presenta licencia de
reconocimiento, no podra reanudar la obra y se duplicara el valor de la multa
impuesta.




1.6.

1.7.

1.8.
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Decreto 1077 de 2015

Articulo 2.2.6.1.2.1.2 Radicacién de la solicitud. Presentada la solicitud de licen :ia,
se radicara y numerara consecutivamente, en orden cronolégico de recibo, dejando
constancia de los documentos aportados con la misma. (...)

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolverd la
documentacién para completarla. Si el peticionario insiste, se radicara dejai do
constancia de este hecho y advirtiéndole gque deberd ailanarse a cumplir dentro de
los treinta {30) dias habiles siguientes so pena de entenderse desistida la solicit ud,
lo cual se hara mediante acto administrativo que ordene su archivo y contra el ¢ ue
procedera el recurso de reposicion ante la autoridad que lo expidio.

Articulo 2.2.6.1.2.2.4 Acta de observaciones y correcciones. El solicitante cont wra
con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento. E ste
plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de
guince (15) dias habiles. Durante este plazo se suspendera el término para la
expedician de ia licencia

Articulo 2.2.6.1.2.3.1. Término para resolver las solicitudes de licencias, :us
maodificaciones y revalidacion de ficencias. (...)

Paragrafo 1. Cuando se encuentre viable la expedicién de la licencia, se profelira
un acto de tramite gue se comunicard al interesado por escrito, y en el que aderr as
se le requerira para que aporte los documentos sefialados en el articulo 2.2.6.6..3.2
del presente decreto, los cuales deberan ser presentados en un término maximo de
treinta (30} dias habiles contados a partir del recibo de la comunicacion.

Lo anterior para denotar que no ha sido la negligencia ni ta voluntad de mi apoders da
para incumplir lo ordenado por Ia Inspecciéon Octava Especial de Control Urbalo,
anotando ademas que el drea objeto de sancién no ha sido intervenida y su ests do
se encuentra en obra gris, como se corroboré en su oportunidad en visita Je
inspeccion realizada por esa sectorial.

Aunado a ello los tramites solicitados por la curaduria urbana (inclusion del drea «le!
predio en folio de matricula inmobiliaria) y por el IGAC (Titulacidn del Derecho Ri:ai
de Dominio e incluirse la matricula inmobiliaria en la base catastral, implicando el
adelantamiento del juicio de sucesidén) afectan el término de regularizacin
urbanistica del predio que nos ocupa.

En las Resoluciones N° 22 dei 10 de Mayo de 2024 y N°23 Aclaratoria del 14 Je
Mayo de 2024 se

Los framites que se adelantan, incluyendo lo pertinente ante la curaduria urbar a,
conilevan un costo econdmico considerable que debe asumir mi apoderada y q.le
en la actualidad con gran esfuerzo afronta, con el fin de legalizar la situacion de su
predio.
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2. PETICION:
Respetuosamente solicito:

21. Revocar la orden de demolicién determinada por la Inspeccidn Octava Especial de
Control Urbano mediante las Resoluciones N° 22 del 10 de Mayo de 2024 y N°23
Aclaratoria del 14 de Mayo de 2024 dentro del proceso sancionatorio N° 131 de
2019 con alcance al area ampliada construida en el segundc piso, sobre |a fachada
occidental en obra gris y cubierta en el predio ubicado en la Carrera 6 N° 8B -08 —
Barrio El Jordan

2.2.  En caso canfrario, se aclaren los actos administrativos recurridos, en el sentido de
establecer la responsabilidad que le pueda asistir a mi apoderada si pudiese
adelantar por sus propios medios la demolicion ordenada y la responsabilidad que
le pueda asistir al contratista de la Administracién Municipal en el gjercicio de dicha
demolicién, teniendo en cuenta gue no ella quien la contrata, ni verifica su idoneidad
para el efecto.

3. PRUEBAS
Me permito aportar:

3.1. Copia de las Actas de Observaciones expedidas por la Curaduria Urbana N°1 de
Tunja, correspondientes a las radicaciones 15001-1-21-0355REC-U-020 y 15001-
1-23-0357REC-U-015, en siete (7) folios

3.2.  Respuesta IGAC Multipropésito Tunja.

3.3. Copia de Certificacion de Abogado Apoderado para adelantar la Sucesién ante
Notario con el fin de obtener la adjudicacién del Derecho Real de Dominio Pleno.

4, NOTIFICACIONES:
Se me puede notificar en:

Correo Electrénico: juridicotitoprieto@gmail.com

Atentamente,

TP 347881 del C.S. de la J.




“

PODER AMPLIO Y SUFICIENTE PARA REPRESENTACION EN
PROCESO POLICIVO N° 131 - 2019 EN INSPECCION OCTAVA DE
POLICIA DE LA CIUDAD DE TUNJA - BOYACA

AMARTHA JEANNETTE SALAMANCA HURTADO, mayor de edad, identificada con cedula
de ciudadania N° 40.025.345, con domicilio en |a ciudad de Bogotd, otorgo poder amplio
y suficiente para que me represente al sefior TITO ALEJANDRQ PRIETO TOBOS, mayor
de edad, identificado con cedula de ciudadania N° 7.187.203, Abogado en ejercicio y
portador de la Tarjeta Profesional N*347.881 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, en Proceso Policivo N° 131 -2019 ante la inspeccién Octava de Policia de |a

ciudad de Tunja — Boyaca.

NMi apoderado se encuentra facultado para: Radicar, desistir, subsanar, solicitar copias,
suscribir documentos, contestar, recusar, tachar de falso, transigir, allanarse, renunciar,
aportar y controvertir pruebas, solicitar aclaraciones, recibir notificaciones e interponer
Racursos y demds que la Ley estipule y amerite para el presente.

ROA DE TN GOCTMENTE SERUH)
N

CONSEEUTIVO No,

Poderdante

Supemotariado, www,notaria2tunja.com haiar )*

Identificacién Biamétrica de compareciente(s).
D.L 19 de 2012/0. 1000 de 2019/ Circular 834 de 2015

U e Xogr \YCGN(\@F k’ Svnen ¢
MARTHA JEANNETTE SALAMANCA HURTADO <
C.C. 40.025.345

Acepto

C.2.7.187.203
T.”.347. 881 Exp C.S. della ).




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

. COb 38935
En la ciudad de Tunja, Departamento de Boyacs, Republica de Colombia, ef once (11) de mayo de dos mil

veinticuatro (2024), en la Notaria segunda (2) del Circulo de Tunja, comparecié: MARTHA JEANNETTE
SALAMANCA HURTADQ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0040025345 y declaré que la firma que
aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

38935-1

%*\ugmm%&a R e

. 5abdbc3914
-------- Firma autografa-------- 11/05/2024 09:05:52 .

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de Ia

Registraduria Nacional del Estado Civil.

TITO ALEJANDROQ PRIETO TOBOS, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0007187203 y declard que la

firma que aparece en el presente documento es Suya y el contenido es cierto.

38935-2

eal133e4432
-------- Firma autégrafa-------- 11/05/2024 09:05:52

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, e compareciente fue identificado mediante cotejo
biometrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de |a
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta Acta se asocia al documento que contiene la siguiente informacién: PODER AMPLIOQ Y SUFICIENTE

AR e g,
e ™

,_:;Q 9‘\

o sl
52

: ‘ REOFELIAS ROJAS LOZANO
Notaio eh 40 de Tunja, Departamento de Boyaca
Consulte et A1z &to en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unizo de Transaccion: 5a5dbc3914, 11/05/2024 09:06:33
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Tunja, 0% de agosts de 2021 - '
Sefior; _ : O o . ‘
FARTHA SALAMANCA HURTADO Y GTROS : o _
o Direccien de Notificacon. Caiie .73 No. ZE — 03, . ' SRR
b apartamients 101 ' Lo i _ S
" gmaninezvillamidemail.cos ’ . -
Ciudac
Lo - [Ref Provecio; Reconocimienis ek
) D Radicacion: - —15001-1-21-0386REC-U-020 SR : . -
‘ ' Localizacion del predio: Qarrera G Mo. 8 B - 08 ' o . i
«  Respetada sefiera.. : ' ' B -
) - Acorde con {n dispuesic en los artculos 2281223 y 22.6.9 2.2.4 dal Dacrelo 1077 del 26 de Mayo d-

2018, vna vez realizada Iz revision técnica, juridica, arquitectonica, Urbanistica v asiructirs! del proyeclo de %

referensia, me permito relacionar 2 cominuacion lag absersacionss Y correcciones realizadas ai proyectes !

para que el solicliante da ia Yicendiz las considere, y proceda a log coirecicnes v aclaraciones pedinenles

un& viez consideradas y realizadas, dehard dar raspuesia a scte regLeriminnio metiante esenito radicads er

i fas cilcnas de la Curadudia Urbana No.1, dentro dz Jos teinta (39) dias hauiles, siguientes a la presenls
‘ comunizaciin, Este plazo podrd ser ampliado. & solicitud da parte, fasty por un Wrmine sdicions) de quinge l
o {15} dgias hibues. Durante este plazo se suspendesa of termine izgal establecico para ia expedicion de k

Hoonsia

£y

Una vau, efzctuada [ revision 2 proveato, se enconded:

| BEVISieN JURIDICA ‘ [ REVISADZ POR; LFce }

[ e Oiligenciar les numesaies 1.8, 1.10.1, comolementar la informacion de o8 vecinos colindanics

‘ - registradeos en el numeral 3 con Iz direcdion de notficacion de cada una y totalizar ef érza del predic en
el numersl 4 del formulario Unico nzcional. . .

‘ e Adiuntar certificado de fiberiad y tradicion gon fecha s sxpedicitn no superiar @ un mes. -

!

¢« Dertro del poder adjunto, se excliyen los sefiores CARLOS ENRIQUE SALAMAMGCA Yy SORAYA |
SALAMANCA, dadc que son cooropigtasios de coiformidad con ef renificado adjunio, se debe allsgar _
podar otorgado a LUIS MARTINEZ ¢ netficarles par gl misme’ procedimierto que a los vetinos

o

; : celindanies, i :
p-é—— @ En ¢f folio de matricuia intnodiffaria no se determina el draa de! predic, sé debe realizar el ramite para la

inclusion de la misma en el 4 sn fos ténnices ce la resclusidn comiunts veal iGAC y la Superintéhdencia = -
de Motarlade No. 1732 de 2018, K fan'o se reahza =i tramite, allegar cerifficada plano del inmueble con :
ei fin de corroborar el drea con que cuanta, ' o
e Adjuntar copla de los documenios de identidad de {og sefiores ANA ROSA, CARLEOS, JOSE JAVIER,
LLIG Y SORAYA SALAMANCA HURTADD, TS TS S O Y I RSSO U
» Encaso de que ios vecines colindantes refacionados en ef fermulario na reciban la citacien a vecinos o
no se notifiquen, se deberd allegar memoiial infermando de a2 mencionada sivacion y de esta manera | .« "'
solicitar la publicacién enun diaric de ampiia circulacian, para posteriormente ablegar copia del mismoal |
proyacto objeto de esiudio, S St ‘ i P 7
o Altegar cerificado de nemenclatura def predic obleto de tramita. "Jwrdae (VR L : i AR I
REVISIOH ARZUITECTENICA, ' | REMIBAGS POR:  Arg M2 '
DOCUMENTOS FALTANTES: . . ‘
v El congtructor responsable dabe certifisar por esciio que & pedio ohjeto de licenciamiento cumple cu?s\ih\;
normas sobre distancias minimas de sepuridad & reres deeneigia, establecidss en regiamanto RETIE; c,\ﬁ~
inforriacion deize evidenciarse de manera clara en plantas v cartes o ) LN
+  Adjuntar cenificado de paramentos con el fitt de vorfficar las. dimansionee establpticas Bars & egpacin. Tarpr )
N N -

I

A Vi
- - - )

2 gichay dimensiones debordn aplicarss a s propussta erquitecténics v estruc

TRANPREAARI: LA L SR T PR L L 3,

8 VAT R PSR,

PNy

DO = Cel. 215 2570889 camai: moraduriouretr p@gmal oo

Carrars v Ne i<




CLEZADLRIA LRBANA Ne 1 - TUNLA

AZC MARTLA BONLLA CUR2L6

Cawtazxlibas

ACTA DL gBSERVACIONE.S

CODILE. PL-EOR 0 I . T Versldn: 05 | VIGENCIA 230906

e su totalidad.-

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

FORMULARIO

»  Daniro de! formulario deberan proceder a realizar ta inciusion como vecing colindante al censorcio Ibine:
Farreo con el fin de realizar Ia respectiva notificacion,

e Completar los numeraies 1.5, 1.8, 1.10, 3, 4 de! formufaria dnico nacional de’ acuerdo 2 la totalidad de
actuaciones que se reaficen dentro del mismo tramite.

ROTUILOS

v Pase 2 que deniro de la documentacion adjunta parz el estudio d2j proyecio se evidencia un acta de defuncnbr
de: la sefora Rasa Aura Hurtado de Salamanca, deoera aclarar la iolalidad de ia informacion debido & it
irr positilidad de comparecer ante &l tramite, sin embargo ‘deber2 adjlntar los soportes de trémite de sucesiér
0 declaracién juramentada en el cuai'se establezca que quienas aparecen relacionados como propistarios yic -
nerederos. En consideracion con lo anterior deders Jegistrar 1a tofalidad de nombres y ndmeros de documentos
de identidatl pese a que el Arquitacto Guiliermo Martinez esté facultado para firmar come apoderago.

Carregir 12 numeracion de los diferentes planos. presentadqs coa nUmeros consecutivos.

LOCAL!ZACION :

+ Dentro.dela planimetrla debara establecer las dimensiones del predio correctamente ya que una vez rev;sadf
tanto el formuiario dnice nacional come 1os titulos de tradicion. se evidencian diferencias en 10s linderos arental
y accidental. En consideracidn con lo anterior debera tener en cuenta que dicha area de acuerdo al certificadc
de paramenics podré estar afectada y destinada para la conformacion dal perfil vial como’ espacio pablicg
-advacente, con le que deberd fenerlo en cuenta para @l calculo del area neta del predio scbre 1a cual debera
Jdamar en referencis para el céloulo de los respectivos indices.

s Rezlizar ¢ analisis de llenos y vaclos de la manzana inmediata de iocahzacxon det predio-y relacaonar!os en
esia pianta e indicar el norte, .

PLANTA PRIMER PISO <
= Reiacionar 1a tolalidad as!f espacio piblico adyarente al predio objem de solicitud, ademas de identificar al eje : ti
y la via férren, con lo cual debérd tenér en cuentz las consideraciones estabiacidas par ia Ley 76 de 1920.

+  El nivel 0,00 debera tomarse en relacion al andén adyacente al predio comg espacio publico ¥ sabre el misme
reciizar el disefic de i@ huella pedotacli de acuerdo al correcio uso de las dilersntes losetas segun
corresponda. La lotalizacion de estos elemantog deberd cealizarse en of gje de la calzada peatenal,

s Adwcionalmente a lo anterice deniro de las fotografias adjuntas del perstaje t&chico v la valla de cilacion a
tereros se evidencla la diferencia de nivei entre fa edificacitn y el drea del corredor #érreo siendo que la
vivienda se encuentra en un nivel inferior, Ajustar

= Ind'car ia nomenclatura de calles y carreras segur corresporda. -

I »  Enrazon a que su preyesto cuenta con provision de parqueadero detera realizar e disefio del vado de zcteso

| veticuiar con una.dimension de fondo no mayor de 0.30 metros por €l ancho de! vano de ingreso.

e Las puertas de acceso gl area de garaje/patic. posterior deberdn mantener su barride -hacia al inferior sin
interrumpir el corecto despiazamlento de los peatanes.

» De acuerdo a la localizacidn del piedio en la manzana, &f drea i!bre relacionada en €l espacio dal patio no
corresponde al aislamiento gosterior.

»  Lalotalidad de las hugllas de las escaléras deherén acatarse con el fin de venﬁcar su cumgplimiento de acuergo
alas caracteristicas establecidas dentro del titulo k de la NSR-10.

» Debera evidenciarse en el &rea del espacio de ropas la proyeccién'de ia cublerta repre:aentada en la planta da
segundo aisa,

s Enalencidn a io anterior y 2n razdn al uso determinado del Area de! patio y pargueadero colindante con fa calla - A
‘88 leberd cuantificar dicha drea como intervanciones uibanisticas. L

s Tener en cuenia que si poi‘ efectos del certificado de paramentos el predio-objeto de solicitud no cuenta con
frente sobre via pdblice debera restringir el acceso vehiouler, cort lo cual debera retirar la descripcién de las
actindades relacionadas, sin embarga dicho lugar podra funcxonar como depdsito, pargueadere de bicicleias o
similares.

« De acuerdo con el articuia 39 del decreto 0241 de 2014 se estableca que [os espacios de estudias, estares,
alcebas, sala y comedor deberdn cantar al menos con fuminacion y ventilacion natural directa, con lo cual

| . deb=ra ajustar dichas disposiciones. Se recomienda revisar los espacios de estudic ¥ alcoba 8.

’ s Adicionalmente a lo anlerier deatro de la ficha normativa 7B-11 para el tratamiente urbahistico de consalid
sroginistica se deberd mantener un aislamiento posterior para la altura basica con una dimension de
metros por-e! ancha del predio. ‘\

« - El bano focalizado bajo ia esczlera debera contar con la descripcién {exu..ai de sU uso y agtividad adem&s dg,:\ !
garentizar una aiura minima dn 210 metros '

R R T MR LA P

Carl er39 Ne 1992 icina 18] = Tel 7428000 « Cel. BI5 2970889 smal: ciradirizunstnjo@gmal.cor
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AR2 MAETUA BOMLLA CURREA

Girsin o

ACTA DE OBSERVACIONES -

Conico: L FOR-O: ‘ . ) Varsidr: 05 | VICENCA: 23/09/&

= Nc se acotan las huelias de la escalera,

PLANTA SEGUNDO PISO

o Latotalidad de los espacios deberdn contar con |z descripeién de uso de cada vno segln corresponda.

e En cansideracién con el arfculo 38 del decreto 02471 da:2014 se esiablece que los espacios de esiudios,
eslares, alcobas, sala y comador deberan contar at mencs con iluminacidn y ventilacion natural directa, con lc
cual debera ajustar dichas disposiciones: Ss récomienda fevisar Jos espacics de estar de TV y alcoba 3

PLANTA CUBIERTA

-« Dentro de la plania presentada se encuentian mconsnstenc:as frente a las fotograficas adjuntas al peritaje
camo elemento de revisién, ya gue dentre de ésta drea se evidencia la ampiiacion y modificacién de la misma.
Aclarar, Ce la contrario y-en caso de no mantener dicho elemento debera cuantificarla y relacionarlo dentro. del
cuadro de areas como demolicion y asi enunctario e indicario dentro del formulario dnico nacional.

« Indicar !a totalidad de las partes de 1a cublerta tanto grafica como textuaimante,

« lLou elementos gue so relacionen a niveles inferiores deberén evidenciarse come proyeccionas O & menor
intensidad de lineas.

& . Todos los elemeantos gue alli s2 desarrolien-y se tengan en relacién al dibujo se debaran acotar.

s Ind car al nivel de localizazién de la placa de tarques al igual que serd necesario referenciarla en las fachadas
y contes. : ‘

CORTE

= © Ajustar los requerimientos de acuerde a la fiche normativa aplicable al predio objeto de selicitue teriendo en
cuentz usos, alturas, voladizos,

+ Adicionalmenté 2 lo anterior deberd ajustar la prapuesia de [a escalera teniendo en cuenta gue dentro de ta,
NSR-1C titule K se establecan las dimensiones minimas y maxinias destinadas pard las contrahuelias,

= En consideracion con lo anterior los disefios arguitectnicos como los estruciurales debsran ajustarse en su
totalidad conforme & lo esiablecide-dentro de ia NSR-10 de dcuerdo al uso yocupacian.

« Corunalinea punteada relacionar la pendiente y desarrollo real dei {errenc ademés de indicar el porcentsje de

- indlinaclon del mismo. ‘ ‘

= Relacionar los sentidos de calda de cada una de las aguas de !as cubierfas. Ajustar

¢ indicar con un poligono las construcciones existentes localizadas dentro del predio de mayar exienston al igual
gue en las plantas.

= No se indican la totalidad de ios niveles de desarro!lo de Ia edificacidn. Ademas deberd aclarar ¢l elemento

" 'lacalizado sobre ef nivel +2.55 evidenciado en la fotografias. De generafse come una ampliacion debera
presentar los requerimlentos estructurales minimos con el fin de determinar la estabilidad de la edifi cacion.

PERFIL WIAL

o Eiparfii vial deberd relirarlo ya que no es obisto de sprobacion. En atencion a lo anterior dsbera tgner en
cuenta que | oficio de certificacidn de dicha perfil serd el emitido por la Oficina Asesora de Planeacién como |
Cerft ficado de Paramenios.

-« Adiconglmente deberg ajustar |z propuesta de acuerdo a Jas directrices establecidas .una vez e .cansocio
lbines Ferreo se haga parte dentro del proceso

FACHADAS

»' Lafechada no coincide con la proptiesta reailzada ademas de ia ubicamdn de algunios vanas.

«  Relazionar el espacia publico adyacente y especificar sus respeclivas dimensiones segln el cedificado. de
paramentos anteriormente olﬁc:tado ademas de relacionar la .nomenclatura’ de calies y carreras gue lienen
frenta sobre el predic.

s Sobra las fachadas debera indicar el materiai de acabado, de'las diferentes cudiertas y el sentido de caida de

- las ajuas segun correspenda,

«  Acotur vanos da puertas vy venianas, niveles ajustados, ejes, vado, postes y elementos que conformen [a red |
de erergla que pasa frenie al predio.

«  Deberd achurar tvdo cambio, modificacién, demolicién que se realice dentro del disefio tanic en plantas como
en fa:hadas segin correspcnda

»  Espezificar 10s respeclivos pofcentajes de inclinacion de las ciferenies aguas de la cubieria.

= Conun poilguna relacionar ja existencia de las construcciones colindaries, Adicionalmente debers raferenciar
la psndiente real del terreno’ con Lng linea punteada y tenue e :ndlcar el porcentaje de mcl!nacsén del mismo.

‘CUADRO DE AREAS:

«  Enconsideracion con las observaciones 1ur|dloas en las cuales se establece la determlnar 2l 'area del prediyr

. pamr de un ceriificado plane expedide por el IGAC, con |0 cual debefd tener en cusnta que lz alll regis raﬁa\
serd la determinante para definir los Indices de ocupacion y construccion de su propuesta, con i6.cual ina vez

ST ovp o ose adunte nos pronunciaremoes de fonda con 2l fin de verlficar su inclusion deniro del cusdro, ! )

P “l=__ Enatsncion a las observaclones antenermente reahzadas debera actual:zar e! cuadro de areas con el fin de']

\ J‘A"'?\!
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delerminar e identificar la lotalrdad de tas actuacicnes-a realizar dent.'o del tramite de licenciamiento; que sipi 1 |
efectos de las modificaciones necesarias para darle curiplimiento a io establecido dentro de fa ficha normat, .1
7B-Il del plan de ordenamiento terrdtorial e genefan modificaciones o demés actuaciones dentro de i
medalidades de licencia de construccién debera enlistarlas y deferminar ias dreas ccrreapondlentes al igu ‘I
gue caicular las dreas resutantes. '
»  [entro del cuadro debara cuantificar y relacionar la longitud def mura-de cerramiento del patic Iocahzado s0br:
el drea de !a calle 8B y dema&s murps de ceramiento que por-cuastidn de las observacionses se deba
marntener en cansideragion corn la ficha normativa 78-1 para el tratamiento de consolidacion urbanistica, para ¢ |
a‘'slamiento posterior.
Las pianlas, cortes y fuchadas deben estar a la misma escgla. Acoriar total y parcialmente. puertas. egpacm'
nuelias y contrahuzglias al ioual aue se deben indicar niveles para realizar la verifizacion de alluras v cum '\Imtmrtg g
dg las mismas, groyeccion de ejes-y elementos estructurales provectados.
"« Tudo cambio gue serealice debe coincidir en plantas, cortes, fachadas y en su propuesta estructural.
o Tado profesional que participe en el irdmite de licenciamianto de este proyetto debera diligengiar &l formulari :
unico nacional y agjuntar jos documentos carrespondientes qua acrediten su profesién,
Ajusta® e! proyecio & las observaciones mengionadas antericrmente y a Ia normatwa aplicable a su predio.
OTRAS OBoERVACIONES
+ Independizar ia planimetria del reconacimiento de las modificaciones y.’o gernas sctuaciones que se realics )
dentro dal framite. :

B cuadro de dreas debera relacicnarse en ia planimetria a apraber. ' i
s __En consideracion con lo anterior v una yez realizada la notificacion af Casorcio Ibines Ferreo, se deterrn:nqra
= e “tas distancias de aislamigntos estable sidos dentro de la Ley 76 de 192¢ haciendo, enfasis en jas distancia

- mlnnnas de gislamiento con el fin de hargntizar el anchg de la franjd de eegur!dad der corredar.férreos-#
»  Dentro de la planimetria arquntecidmca se relaciona un pantallazo e Sistema de Informacion Geogréfica, si
ernbargo no es objeto de aprobacion. Ratirar al Igual.que el cuadre presentado cionde se reallza ia descripcidi
de 1235 caracteristicas estructurales de iz edificacion. .
REV.AION LATRUCTURAL [REVISADO POR: 7 Ing GWhi
| =  Siporefecto de las modificacionas arquitectonicas se aitera el diserio estructurai debera presentar los
respectivos estudios, memarias y planos que soporten la propuesta, Una ver ailegadas las
madificaciones arquitectdnicas y revisadas, nos pronunciaremgs defondo sobre ellas.

NOTA Como recomendacion -v con el propdsita de agilizar ef proceso de estudic del proyeclo, respetuosament -
sugenimos atender las obséivaciones de Ia presente acta y realizar en una sola eatrega la tolalidad de fas comecciones
+-t4ag var allequen fa folalidad de lag Gorr'*CC.'one.g&_Confmuarcmos £on la revision parg verificar su cumplimiento. . N
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C1AQ-063-24
Tunja, 06 de Marzo de 2024
Sefores:
MARTHA JEANNETTE SALAMANCA HURTADC vy
OTROS

Direccion de Notificacion

[unielesroa@hotrmall.com
Ciudad

.Ref: Proyecto: Reconocimiento
Radicacion: 15001-1-23-0357-REC-U-015
Localizacidn del predio; Carrera 6 88-08

Respelados sefiores.

Acorde con lo disptiesto en los artfcules 2.2.6.1.2.2.3 y 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto 1077 del 26 de Mayo d
2015, una vez realizada [a revision técnica, juridica, arquitecténica, urbanistica y estructural del proyecto de k
referencia, me permito refacionar a continuacion las observaciones y cofrecciones realizadas al proyecto
para que el soficitante de la licencia las considere, y proceda a las comrecciones y aclaraciones pertinentes
una ver consideradas vy realizadas, debera dar respuesta a este requerimiento mediante escrito radicado e
tas oficinas de la Curaduria Urbana No.1, dentro de los freinta (30) dias habiles, siguientes a la presente
comunicacién. Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince
(15) dias habiles. Durante este plazo se suspenderd el término legal establecido para la expedicién de k
eenciz.

Una ver efectuada la revision del proyecto, se encontrd;

REVISIZN JURIDICA } REVISADZ POR. ea NVGA
1. En el Formulario Unico Nacional se debe:
- Diligenciar el numeral 1.9.
- Totalizar el &rea en el numeral 4.
- Enelnumeral 5.1 se deben refacionar datos de todos ios titulares de derecho real,

@ ~£En el folio de matricuta inmobiliaria no se determina el area del predio, se debe realizar ef {ramite para fa '
inclusion de la misma en el FMI en los términos de la resolucion conjunta del IGAC y fa Superintendencia
de Notariade No. 1101 de 2020. En tanto se realiza el framite, allegar certificado plano del inmueble con
el fin de corroborar el drea con que cuenta,

3. Teniendo en cuenta que las citaciones a vecinos colindarntes son enviadas por correo certificado y que .
las constancias de envio y recibido o devolucidn dében reposar en el expediente, en caso de que no .
sean fecibidas, no se nofifiquen o en su defeclo se desconozca su direccidn de correspondencia, se 1\
debera sllegar memorial informando de la mencionada situacion y de esta manera solicitar Ia publicacion

de aviso en un diaric de amplia circulacién, para posteriormente repose ejemplar en el expediente.

2 @ Considerando que segun e Certificado de Tradicion y fibertad Folio de Matricula Inmobiliaria No. 070- -

220043 ia sefiora ROSA AURA HURTADO DE .SALAMANCA {QEPD) tiene un 37.5% de derecho de -
dominia y el sefior CARLOS ENRIQUE SALAMANCA HURTADC (QEFD) tiene un §,25% y come quiera
qué se evidencia gue por ninguno de los dos se ha adelantado juicio de sucesion se hace necesario =
realizar una publicacién de aviso en un diario de amplia circulacion, a efectos de notificar a los hered ‘
determinados e Indeterminados de las personas fallecidas, se debe aportar un ejemplar al expediente.

5. la fireccion relacionada en la deciaracién extraprocesal No 5115 no corresponde con la aportada en lps
documentos, ¥

Aportar copia de la Escritura Publica 825 del 08-05-2012 de ia Notaria 1* de Tunja con el fin

corrcborar titlaridad.

Apurtar copla de ia Escritura Publlca 601 de 12- 03-2019 de la Notarla 22 de Tunja tenlendo en cuenta

|
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que se han realizado ventas parciales respecto de los derechos y acciones de la Sefiora Rosa Aurora
Hurtado de Salamanca.

8. Aporiar cerlificaciones de experiencia relacionada del Director de la Construccién (3 afios contados a
partir de la expedicidn de la tarjeta profesional o acreditar titulo de posgrado relacionado), confarme a
lo estipulado en la Ley 400 de 1997, *Se advierte que las copias de contratos, actas de recibo final y liquidacion
no son validos para certificar experiencia. Los certificados deberdn contener como minimo nombre de la
entidad/fempresa, funciones realizadas y tiempo de ejecucion conforrne lo reglamenta ef art. 57 del CST,

9. Corregir memorial de Responsabilidad teniendo en cuenta que |a direccidn consignada no corresponde
con la direccién del pedio objeto def trémite.

RLVISION ARZUITECTONICA | REVISADO POR: Arg, JME>

DOCUMENTOS FALTANTES:

» El constructor responsable debe certificar por escrifo que el predio objeto de licenciamiento cumple con
las normas sobre distancias minimas de seguridad a redes de energia, establecidas en el reglamento
RETIE; esta informacion debe evidenciarse de manera clara en plantas y cortes

« Solicitar y adjuntar para estudio dentro del expediente ademas de proceder a realizar Ia actualizacion en
el FMI del certificado de nomenclatura. La registrada en el FM! no corresponde con la descrita en los
demas documenios.

+  Allegar memorial de responsabilidad del estudio de suelos, en el que se indique que el profesional
asume la responsabilidad por la elaboracion del estudio de suelos presentado conforme fo establecido
en El Reglamento Colombiano de Construccidon Sismo Resistente (NSR-10), eximiendo a la Curaduria,
como entidad responsable de la revisidn del proyecla y posterior aprobacién de licencia. Teniendo en
cuents el memorial presentado, la responsabilidad Unicamente recae sobre la elaboracion del peritaje
mas no sobre el disefio realizado. Actualizar de acuerdo con tipo de tramite a realizar.

s  Adjuntar certificado de tradicion y iibertad con las actualizaciones solicitadas.

« Presentar vigencias y/o sopories de experiencia certificada para ej director de la construccion en las
cuales su funcion haya sido llevando a caboe actividades segin se requieren e indican en el Formulario
Unico Nacional establecidos en resoluciones 1025 y 1026 de 2021.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES:

s Adjuntar certificado plano con el fin de tener como referencia el area del predio. Adicionaimente a lo
anterior se hace claridad que debera proceder a realizar rectificacién de drea v linderos, y su posterior
insenipcion y registro en el FMI, Una vez se ajuste nos pronunciaremos de fondo.

« La direccion del estudio de suelos contenidas en el informe, tablas y demds no corresponden a las del
predio objeto de solicitud. Adicionalmente a lo anterior, el mismo no presenta firmas que lo validen.

+« En memorias de calculo y peritaje sera indispensable actualizar direccién del predio y registrar firma del
ingeniero civil disefiador estructural,

FORMULARIO

+«  Completar informacidn del numeral 1.9,

¢ Complementar informacion en el numeral 1.5 (f)

s Aciarar de dénde son tomados los linderes registrados en la planimetria ya que no comresponden con los |
inscritos en el formulario; con lo cual debera proceder a realizar el tramite de rectificacion de los mismos |
con el fin de lievar a cabo 1a correcta revision y posterior aprobacion de la radicacion.

+ En el numeral 4 indicar el 4rea segiin sea inscrita. Dicha informacion deberd coincidir con la registrada |
dentro del FMI.

ROTULOS

« Tanto en pianos arquitectdnicos como estructurales, debera relacionar nombres completos y niimeros de
identificacién de cada uno de los fitulares de dominio, ademéas de indicar de manera adecuada la
direccion del predic de acuerdo con e! certificado solicitado anteriormente.

e Registrar las firmas de los profesionales quienes figuran dentro del formulario Unico nacionai.

NOTA: Se requiere la presentacién de los planos de manera independiente, entendiéndose plano

reconocifmiento, con las anotaciones pertinentes de las actuaciones a realizar (demoliciones, ampliacidpe

| ete) y planos de aprobacion los cuales serdn objeto de licenciamiento.

LOCALIZACION . o
« Presentar también plantas de localizacién en planos de aprobacmn,’grj t_ionde se igentrﬁg en _cfe manera
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‘drea de demolicién”. No corresponde no lo presentado en planta de primer piso y altiflo.

l.a totalidad de la pianta (distribucion y disposicin) arquitectdnica no corresponde entre levantamiento y

propuesta. Se presenta actuacion que ne es coherente con lo evidenciado en fotografias. Dicha plan a

se evidencla que se encuentra construida, adicionalmente a lo anterior no se relaciona drea ce

demolicién por concepto de invasion del area de proteccion de la via férrea y disposicion de vanos segt 1

corresponda.

Izn vacio sobre érea de patio de ropas se identifica “Vacio sobre garaje y patio”. Aclarar ya que en plan' a

tle primer piso no se identifica unidad de estacionamiento.

»  Aclarar a qué comesponde espacio resultante entre los ejes C1-D1 y C2-D2. El desarrollo de 1os nivele s
110 se confempia en propuesta estructural.

PLAMNTA ALTILLG

+ Mo se presenia alinderamiento del predio con lo cual no es posibie verificar la impiantacién de 13
edificacitn con respecto a las condiciones de los colindantes.

» Mo corresponde con le presentado en planos y evidencia de levantamiento arquitecténico vy fotografias
del peritaje.

= Aclarar la razén por la cual en planos de levantamiento se identifica &rea de patio posterior como “dre 1
muodifica descontable”.

s Aclarar uso y destinacién de! espacic destinado como “Terraza Cubierta®,

« En general la planimetria no cormesponde en un todo con propuesta estructural, con lo cual una vez s
presente.

» Mo es clara ia pretension de reconocer drea de terraza cubierta cuando no se presentan elementos ri
espacios de accesibilidad sino hasta el momente de generar la ampliacién sobre el area de la escalera.

» Las dreas libres como terrazas, deberdn contener como minimo pendientss de inclinacién qui:
garanticen fa correcta evacuacion de las ALL, ademds de indicar B.AA.LL y/o elementos para st
mantenimiento,

PLANTA CUBIERTA

« Tenjendo en cuenta las indicaciones anteriores, aclarar de qué manera se realizara la ampliacién yh
propuesta de placa de tangues sobre la escalera, ya que no se presenfa ni impfanta ningtn fipo d
gemento ni se coordina con planimetria estructural. Una vez se presenten los disefios de acuerdo cot
nveies minimos de detalle ademas de coordinacion entre disefios nos pronunciaremos de fondo.

CORTES/FACHADAS

= No se presenta alinderamiento del predio con fo cual no es posible verificar la implantacion de &
edificacién con respecto a las condiciones de los colindantes.

» En atencién a lo anterior y realizado el envio de la citacién a vecinos al Consorcio CTSA — INGERAL, los
cuales se hicleron parte dentro del proceso de licenciamiento, indican dentro del oficiec CS-CTING:
011087 fechado del dia 04 de marze de 2024 lo siguiente:

(...) Fosterior a la visita realizada en el punto y teniendo en cuenia las medidas tomadas en campo y los

planos de base del comredor fémeo, es posible establecer gue:

- Cosiado Norte: Del eje de la via al paramento de la vivienda hay una distancia de 8.60 metros; es decir, se |

identifca una situacidn de Invasion al comredor férreo, de 40 cm segiin Io establecido para la franja de |-

proteccion.

- Centro de la vivienda: Del eje de la via al paramento de la vivienda hay una distancia de 9.55 metros; es

dacir, se idenlifica una situacidn de invasién al corredor férreo, de 45 cim seguin 1o establecido para la franja

de proteccion.

- Costado Sur: Del eje de la via af paramenio de la vivienda hay una distancia de 8.73 melros; es decir, sa [

identlfica una sifuacién de Invasién al corredor férreo, de 28 cm segtn lo establecido para la franja ds

protecrién.

Tenierdo en cuenla lo anterior es posible concluir gue, la vivienda mencionada en la solfcifud no cumple coy
el aisfarmiento corespondients; pues no se conleinplé el refroceso adicional para la conformacion y,
construccidn de un acceso peafonal (andén), en un espacio fuera de |a franja de seguridad de la via; po

| tanto, o serfa posible clorgar gl reconocimienio. (...}

{ » En atencidn a lo amerior deberd proceder aclaracién frente al informe presentado por parte de 1a
estudio y aprobacién del reconocimiento |
1) M R 3
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adecuada los siguientes parametros: norfe, linderos, nomenclatura de calles y carreras, relacion con los
vecinos colindantes, relacion del pedil vial de acuerdo con cerlificados de paramenios y demas
requenmientos normativos.

s La planimetria en general no se presenta a escala, con lo cual imposibilita la revision y ver verificacion
del alinderamiento ademas del cumplimiento de los perfiles viales emitidos dentro del certificado de
paramentos adjunto.

PLANTA PRIMER PISO

s No se presenta alinderamiento del predio con lo cua! no es posible verificar la implantacisn de fa
adificacion con respecto a las condiciones de los colindantes.

« En atencion a lo anterior y realizado el envio de la citacién a vecinos al Consorcio CTSA — INGERAL, los
cuales se hicieron parte dentro del proceso de licenciamiento, indican dentro del oficio CS-CTING-
001087 fechado del dia 04 de marzo de 2024 lo siguiente:

(...} Posterior a la visita realizada en el punto y teniendo en cuenfa las medidas fomadas en campo y fos

planos de base del corredor férreo, es posible establecer que:

- Costado Norte: Del eje de Ia via al paramento de la vivienda hay una distancia de 9.60 metros; es degir, se

identifica una situacién de invasion al corredor férreo, de 40 cm segun lo establecido para la franfa de

protecoion.

- Centro de la vivienda: Del eje de la via al paramento de Ia vivienda hay una distancia de 9.55 metros; es

decir, se idenfifica una situacitn de invasion al corredor férreo, de 45 cm segin lo establecido para la franja

de proleccién.

- Costado Sur: Dol eje de la via al paramento de la vivienda hay una distancia de 9.73 metros; es decir, se

identifica una sifuacidn de invasion al corredor férreo, de 28 cm segun lo establecido para la franja de

proteccitn.

Teniendo en cuenta fo anferior es posible concluir que, la vivienda mencionada en [a solicitud no cumple con
el aislamiento correspondiente; pues no se conlempld el relroceso adicional para la conformacion y/o
construccién de un acceso peatonal (andén), en un espacio fuera de la franja de seguridad de fa via; por lc
tanto, no serfa posible otorgar el reconocimiento. (...)

+ En atencién a lo anterior deberd proceder aclaracion frente al informe presentado por parte de la
administracion de la Concesién y [a planimetrla adjunta para el estudio y aprobacién del reconacimiento
y licencia de construccion. Lo anterior teniendo en cuenta gue se presentan areas de afectacién gue en
la planimetrfa no se contemplan. Aclarar tipo de trdmite y modalidades de licencia de construccién,
Adicionalmente y segin lo descrito dentro del oficio emitido por el Consorcio CTSA — INGERAL Adjunto
para el estudio del proyecto hace claridad que no podra tener acceso sobre el area de ia afectacidén por
la via férrea. Ajustar.

* Aclarar la razén por Ia cual en pianos de levantamiento se identifica drea de patio posterior como “drea
modifica descontabie”.

+ Los planos de levantamiento deben corresponder en un todo con lo evidenciado en los demas
documentos. No corresponden con fotografias de la valla de citacion & terceros.

» Ladisposicidn del area de acceso a la vivienda no corresponde con lo evidenciado en fotografias, andén |
y area de escalera. En atencién a lo anterior se recomienda realizar planos de fevantamiento y propuesta |-
de la manera adecuada,

*»  Acotar dimensién de poste a la edificacién de red de energfa sobre e cual tiene frente el predio,

» Aclarar la razén por la cual se propone vado de acceso vehicular, ya que el aislamiento lateral esta |;
dispuesto como patio de ropas. Si por efectos de [o anteror se dispone de unidad de estacionamiento, |
debera dejatlo especificado tanto grafica como textualmente dentro de la planimetria.

« Amoblar Ia totalidad de los espacios interiores, con el fin de verificar e cumplimiento de accesibilidad y
funclonalidad de los diferentes espacios. :

s La unidad sanitaria localizada bajo el area de escalera no garantiza correcta accesibilidad ni garanti
altura minima libre.

PLANTA SEGUNDG PISO \b\
7« No se presenta alinderamiento del predio con jo cual no es posible verificar [a implantacion de
edificacion con respecto a las condiciones de los colindantes.

n planos de levantamiento se identifica drea sobre

Frew ] 5 Fi1 % fiv
Uil CE

alio posterior como
. f
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y licencia de construccién. Lo anterior teniendo en cuenta que se presentan &reas de afectacién que el
le plenimetria no se contemplan. Aclarar tipo de tramite y modalidades de ficencia de construceisn
Adicionalmente y segln lo descrito dentro del oficio emitido por el Consorcio CTSA — INGERAL Adjunt
para el estudio del proyecto hace claridad que no podra tener acceso sobre el drea de la afectacién po
la via férrea. Ajustar.

¢ E drea del andén presentado frente a la edificacion en corte longitudinal A-A no cotresponde. Ajustar :
dimensiones reales.

» Adicionalmente a o anterior deberd proceder a realizar verificacion de cumplimiento de articulo v tabi:
13 de RETIE.

»  Apotar huellas y contrahuellas, ademas de realizar verificacién de cumplimiento de (C) K.3.8.3.4.

« El area del hafio bajo el area de escalera no es funcional, ademas de no contar con ventilacion de diche
espacios.

»« Tanto en cortes como en fachadas

« Las areas de acceso sobre franja de proteccién de la via férrea no esta permitido, con lo cual debers
prasertar su respectivo ajuste.

s En fachadas acotar en su {otalidad los vanos de puertas y ventanas de los espacios sobre los cuales
esta proponiendo.

CUADRO DE AREAS

» Una vez realice la inclusion del area del predio por efecto de la rectificacién de los linderos deberd
verificarse de acuerdo con o contenido en el cuadro de dreas; con lo cual nos pronunciaremos de fondo
una vez se soporte el tramite y/o se presenten los dogcumentios minimos requeridos.

*  Aclarar dentro del cuadro de areas a qué corresponden las afectaciones indicadas, ya que en la
planimetria no se evidencian.

» No se conternpla area afectacion por corredor féreo, con lo cual no es posible realizar la verificacion en
su totalidad del cuadro de areas,

» El cuadro de areas deberd obedecer a cada una de las modalidades de licendia y tipo de trémite a
realizar. Teniendo en cuenta que su principal objetivo es el “Reconocimiento de la existencia de una
edficacion’.

» Dentro del cuadro no se contemplan areas yz construidas en zonas sobre franja de coredor via férreo
en segundo piso y area de altillo, con o cual la interpretacion, sumatorias y resultados de los indices no
50N correctos.

¢ Desglosar el cuadro por: dreas a reconocer (por niveles), areas de demolicién (por niveles), &reas de
medificacion (por niveles y fachadas como ftem adicional), éreas de ampliacién (por niveles) y dreas
fotiles, tanto de reconocimiento como el resultado del fipo y modalidades de licencia de construccion a

reslizar.
s  Conemplar dreas de reforzamiento estructural segin corresponda de acuerdo con indicaciones ¥y

disa2fips presentados por el ingeniero estructural.

El érea de patio de ropas/garaje debera cuantificarse como drea infervencién exterior,

Pre:sentar en planos de levantamienio, cuadro con las dreas reales de acuerdo con lo evidenciade en

fotografias, peritaje y estudio de suelos. Adicionalmente a lo anterior relacionar cuadro de 4reas de la

totstidad de las actuaciones a reafizar en planos de aprobacian y/o propuesta final.

Las plantas, cortes v fachadas deben estar a_Ja misma_escala. Acorlar toial v parcialmente puertas,

espacios, huellas y contrahuellas al iqual que se deben indicar niveles para realizar la verificacion de alturas

y cumplimiento de las mismas, proveccian de ejes v elementos estructurales provectados.

»  Todo cambio que se realice debe coincidir en plantas, cortes, fachadas y en su prapuesta estructural.

= Toco profesional que parlicipe en el tramite de licenciamiento de este proyecto deberd difigenciar el
forrulario Unico nacional y adjuntar los documentos correspondientes que acrediten su profesion,

Ajustar «l proyecto a las observaciones mencionadas anteriormente y a la normativa aplicable a su pred

OTRAS OBSERVACIONES:

» Planos estructurales no cuentan con la totalidad de las firmas de los profesionales que actuan denir
trémite. Completar con datos minimos (nombre, CC, TP y firma). '

»  Cor: & fin de realizar la verificacién de cada uno de los espacios, seré indispensable presentar r%qi:‘
fotogréfico en donde se indique de manera texiual a qué espacio correspande dentro de la planim
coir cidiendo con fo contenido alll.

!
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ACTA DL 0BSERVACIONES
CaDIga: PLFOR-0) I Versidn: 05 | VIGENCA 23/09/6
REVISION COTRUCTLIRAL | REVISADG POR: Ing. QWM
1. Estudio de Suelos, reconocimiento, Memorias y planos deben ir firmados por [ngeniero civil
responsable.
2. Direccion Estudio de Suelos y Estructurales no corresponden con radicacién.
3. En estructurales, indicar con méas detalle la obra nueva de cimentacion, entrepises, cubierta. Ete.
Detalles de reforzamiento y demoliciones.
4. Numerar de forma consecutiva los planos estructurales; falta #3 y #4.
5. Planos de cimentacion deben llevar firma del Geotecnista seguin Articulo H.1.1.2.1.
6. El Constructor, quien suscribe Ia Licencia de construceion, también debe firmar los planos de Elementos
No Estructurales, segGn Articulo A.1.3.6.5. (b) de la NSR10.
7. Presentar Oficio firmado por el Ingeriero Disefiador Esfructural, donde se indiguen las modificaciories
realizadas &l proyecto Estructural y en cumplimiento de las observaciones de ia presente acla
NOTA. Como recomendacion y con el propésifo de agilizar ef proceso de esfudio del proyecfo, respeluosamente
sugerimos atender las observaciones de la presente acla y realizar en una sola entrega la folalidad de Ias comrecciones.
Una vez alleguen la folalidad de las comeccicnes, confinuaremos cor la revision para verificar su cumplimiento.

B, QRADURM
S5 uRBANA N
TiiNJA

#ARTHA BOHILLA CURRL?

uradors 1irbana

ALICIA BONILLAZURREA 20
Curadora Urbana Nol de Tunja
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245

Tunja, 13 de febrero de 2024

Sefiora

MARTHA JEANNETTE SALAMANCA HU RTADO
arg cava2.0@gmail.com o

Ciudad

Ref. Rospuesta radicado TUN-2024:VEN-0000195- Solicitud 282

Apmcuada Senora Salamanca

Reciba un: cordlal saiudo de parte del Departamento Admm:stratlvo de, estlon de
Catastro Multi propésrto DAGCM de ]

Escritura publica 06
Tunja., '

1 de Tun]a
Copia del certlﬁcad
22043.

Se avidencia que Ia pretensuén _ ‘
rectificacién de area de terreno De acu"
de la resolucion 1040 de 2023; se deﬂ

“.)
ARTICULO 4.5.4. Rectificaciones catastrales. Se considera como rectificacion
Iz correccion de la inscripcion catastral de un predio en fos siguientes casos:

1. Errores en la inscripcion catastral que no corresponden con la realidad
del predio.

(C NITA%1800846-1 .
 iconid M Calte 15 N°9-95 Edificlo Municlpal - Centra Histdekes )18
. W‘ Tunja, Boyaca -740570 catastro@turja.gov.eo E id
sasen www.tunja-boyaca.gov.co [ s
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2. Cambios para mejorar la precision de la georreferenciacion del predio,
las construcciones o edificaciones cuando esten soportadas por un
levantamiento topografico (...)"

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualqufer momento, ya sea de
cficio por el gestor catastral o a peticion de parte del interesado. Se flevarg a
cabo un procedimiento administrativo enel que se tomara una decisién mediante
un acto administrativo motivado, que ulta en la inscripcion catastral.

Es importante destacar que rectff'camén tendra efecto unicamente para fines
catastrales. Si se requiere una rectificacion con efectos registrales, se deberan
seguir las directrices establecidas en la Resolucion 193 de 2014 del IGAC y la
Resolucion Conjunta SNR- 11344 1GAC 1101 ;.2020 0:en la. norrna que fas
miodifique, adrc:oneo derogue (N

Pora dejezmi‘na
fulerided ol

s técnico yjur|d|co
] Derecho (?.Eel &

este predIO- ' ol
Jeminio Fienp

datos catastr —y |uicio de
sucesidn .

‘tar el tramite de
de datos

Por lo antenarmen
compiementa ion

s-el efecto de la

Actualizacion de linderos con efectos registrales. El gestor catastral competente
de oficio 0 a sofrc;tud de parte”de!‘_tgtu!ar del derecho ,ge dorninio;. o de. .fas ent:dades

lirderos de bienes mmuebles cuandc) s_
w9 indirectos sin varfacron, 0 cuando la

A efectos de llevar a cabo Ia actualrzacién | gestor catastral emitird el acto
aciministrativo sujeto a regfstro que resuefya la actualizacién de linderos, incluida la
actualizacién del drea, si a ello hubiere” lugar. El procedimiento aplicable en ef
presente articulo no es excluyente con el procedimiento dispuesto para fa
rectificacion de linderos por acuerdo entre las partes respecto de un mismo
imnueble,

NITE91800846-1
M oy Calle 19 N*9-95 Edificio Municipal - Centra Histérico (e

o n‘ Tunja, Boyacd -7405770 catastro@iunia.gov.co i
W www. tunja-hoyaca.gov.ca [CIRde
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PARAGRAFO. Este tramite no aplicara cuando fa definicion de linderos se haya

clado en el marco de un proceso de deslinde y amojonamiento, o de restitucion de
tierras.

De manera atenta y soportado en lo descrito anteriormente solicitamos allegar la
documentacion pertinente, para continuar con el tramite de rectificacién de area
de terreno.

pres; entarse una, nueva sollc:tud

ARTICULO 17 Petlc:ones mcompletas y des;st.'m.'ento tacito. En vmtud del
principio de eficacia, cuando la autoridad constate que una peticion ya radicada
esta incompleta o que el peticionario deba realizar una gestion de tramite a su
cargo, necesaria para adoptar una decision de fondo, y que la actuacidon pueda
continuar sin oponerse a la ley, requeriré al peticionario dentro de fos diez (10)
dias siguientes a la fecha de radicacion para que la complete en el término maximo
de un (1) mes.

A pertir del dia siguiente en que el interesado aporte los documentos o informes
requeridos, se reactivara el término para resolver la peficion.

Se entendera que el peticionario ha desistido de su solicitud o de la actuacion
cuardo no satisfaga el requerimiento, salvo que antes de vencer el plazo
conced:do soltc:te prorroga hasta porun teérmino fgual

e e n‘:cu{o sin que e! pet:crenano haya
crefard el desistimiento y el archivo del
tivo motlvadaj que se notif:cara

Vencidos !os termmos estableci
cumplido el requerimienta, ]
eXped:ente medfante acto ad

;\

lleno de los requisitos Iegales

Por lo anteriormente expuesto, este despacho solicita a la ciudadana Martha
Jeannette Salamanca Hurtado, allegar 1a-totalidad de requisitos para el tramite en
curso.

Alaportar los documentos cite el nimero de radicado que se encuentra en la parte
superior del presente oficio en la referencia, para continuar con el tramite en
cursc.

NIT&91800846-1
Calle 19 N*5-95 Edificio Municipal - Centro Histérico EaE

. N
NPT n‘ Tunp, Boyacd -7405770 catastro@turia.gov.co '
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Su solicitud, una vez radicada y en el lleno de los requisitos, se tramitara
conforme como lo estipulan las normas del catastro multipropésito, dentro de los
térrninos alli establecidos.

Cordialmente,

GIUSSEPPE MALAGON RAMiREZ :
Director i ' ;
Departamento Admlmstratwo de Gest:én Catastral Multipropdsito -

Proyesto: Dlana Carolma Lépez Suarez~ Contrailsia (g
Fernanda Molang. M Jefe de Ia nidad de gesilén de onsa 'actén

@ NITA91800846-1
M @ Calle 19 N*9-95 Edificio Munlcipai ~ Centro Histérko BN
k:anlac Tt L?;;

i, g n" Tunja, Boyacd -TAGSTI0 catastro@tunja.gov.eo
| sasen | W wnanwtunja-boyaca. gov.eo ot
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ABOGADO ESPECIALISTA,
YEFER ALR .
Tunja 2 de mayo de 2024 FER ALEXANDER PINZON ALVAREZ

Dirigido a la Secretarla de goblerne de Tunja Control Urhano

;::!EEE&;‘;ES(N\‘IDEB PINZON ALVAR'EZ.'mayor de edad, y vecino de la ciudad de Tunja,
142 583 on la cedula d.e cmudadamg numero 7.172.818 expedida en Tunja y T.P. No.
: del Consejo Superior de la Judicatura, me permito: :
Q - ) CERTIFICAR '
AUe he recibido poder Especial de SORAYA SALAMANCA HURTADO identificada con
(.C 40017602 de Tunja (Boyaca), JOSE JAVIER SALAMANCA HURTADO identificado
con C.C6.768.200 de Tunja, MARTHA JANNETTE SALAMANCA HURTADO identificado
ton C.C 40025345 de Tunja, ANA ROSA SALAMANCA HURTADO identificada con C.C
510021014 de Tunja, LUIS LEONARDO SALAMANCA HURTADO identificado con C.C
1’97.44251 de Tunja y finalmente los hijos de CARLOS ENRIQUE SALAMANCA HURTADO
lquien fallecit el dia 12 de septiembre de 2019, como To soperia el registro civil de defuncion
No® 09744849) quien se identifico con C.C. 7.168.669; KEVIN JOEL ALEJANDRO
SALAMANCA CHAPARRO identificado con C.C 1049643021de Tunja, TOMAS ENRIQUE
SALAMANCA CASTRO identificado con C.C 1051066575 de Bogola y NICOLAS MATEO
SALAMANCA ALVAREZ identificado con C.C 1.002.396.062 de Tunja, domiciliados y
residenciados en ia ciudad de Tunja encalidad de HEREDEROS para de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto 902 de 1988, para presentar 1a Notarial de Ia sucesion de la
Causante, ROSA AURA HURTADO DE SALAMANCA QLE.P.D quien se identificd con la
12.C 23.261.348 de Arcabuco (Boy).
tauve el Unico bien es fa lotalidad del derecho de cuota
equivalente al 50% sobre de Un lote de terreno junto co
construida en la carrera 6 No. 9-66 del municipio de Tu
registrada en el folio de matricula inmobiliaria 070~ 22043 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Tunja e identificado con el numerg catastral 01-03-00-00-0030-
(010-0-00-00-0000 y comprendido en jos siguientes linderos: POR EL NORTE: mide nueve
rnetros, cincuenta centimetros linda con de José Alvaro Ruiz, POR EL OCCIDENTE mide
diecisiete metros, cincuenta centimetros, linda con 1a zona del ferracarril del noroeste, POR
EL SUR, mide diez metros, cincuenta centimetros, linda con Leovidigl Coy fsa]amanca Vi
POR EL ORIENTE, en extensidn de diecisiete metros cincuenta centimetros lindan con de
Enriqueta Pérez de Rojas. ) B _ .
Que en esta sucesion hacen parte herederos directos, en representacion, cesionarios y
clemas, ha sido un poco engorroso la consecucion de'documentos pero que ya se estan
zdelantando los framites correspondientes en la Notaria Cuarta de T_unjaly ya cuento con
" poder de todas las partes de tal sverte que se espera muy pronto liquidar la sucesion.

parte de dominio y posesion
n la casa de habitacion en el
nja, departamento de Boyac3,

Atentamente,

e e i ST

gamaems ) 4= ‘—r'-v/'_'_/',
. YEFER ALEXANDER PINZON ALVAREZ,

[

.C 7.172.818 éxpedida en Tunja _
*CI: F(Z’3 No. 142.583 del Consejo Superior de la Judicatura,

Carrera 10 No. 21-15 of. Edificio camal de Tunja Oficina 6D5
Tel 3138336895 mail yeferpinzon@yahoo.es

Escaneado con Ca nScanner
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